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Styrelsen for Brf Gardskikaren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013.
Forvaltningsberiittelse

Fastighet
Foreningen #ger fastigheten Vendelss 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Killtorpsvigen

76 - 128 R

Fastigheten har tvd bostadsbyggnader med 27 st légenheter upplupna med bostadsritt med foljande
fordelning

1 st 1 rum och kék pa 37 kvm
6 st 1 rum och kék pa 55 kvm
4 st 2 rum och kok pa 48 kvm
4 st 2 rum och kdk pd 50 kvm
4 st 2 rum och kok p4 55 kvm
4 st 3 rum och kok pa 75 kvm
4 st 3 rum och kék pa 79 kvm

Bostadsytan &r totalt 1595 kvm.

Foreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Foreningen disponerar 35 st
parkeringsplatser varav nagra 4r besoksparkering.

Ekonomisk stillning och forvaltning under aret

Forvaltningen har 16pt p4 utan stérre avvikelser. En vattenskada belastade arets resultat. Snérasskydd har
satts upp pé taken och en grop i vigbanan har dtgérdats temporért i véntan pa ny végbeldggning.

Snérdjningskostnaderna var hégre 4n aret innan. Pga den hoga kostnaden har vi valt att byta entreprenér.
Elkostnaden f6r gemensam el har minskat..

Réntekostnaden har minskat d4 1an har omforhandlats.

Avskrivningstakten p4 byggnaderna ligger kvar p& 2% per ar. D4 det visat sig forenligt med god

redovisningssed att skriva av byggnaderna pé mellan 50-100 &r planerar vi att #ndra avskrivningstakten

till 1% for kommande ar. Detta innebir att det genomsnittliga avskrivningstakten under féreningens
livslangd hamnar pa 1%.

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning utférs av, RA Ekonomi AB i Vendelso. Kostnaden for forvaltningen har minskat
ndgot jamfort med tidigare &r, men pga engéngskostnader i samband med overlamning och uppligg av
elfaktureringen under 2013 raknar vi med att forvaltningskostnaderna minskar ytterligare under 2014,
Periodiskt underhail

Byggkonsultfirman CS5 gruppen har under aret tagit fram en underhallsplan.

Underhéll som ligger néra i tid (inom 1-2 ar) &r atgird av dagvattenavrinning vid hus B, byte av pelare
till loftgéngar pa hus B, justering av trappa och mark vid hus B samt forbattrande méleriarbeten p4 fasad.
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Egen elmitning

Foreningen har sedan i Maj 2013 gemensam el som sedan férdelas ut pa ldgenheterna mha foreningens
egna elmétare. Infometric skéter avldsningen for freningens rikning. Med detta forfarande sparar vi
frémst pd elnétskostnaden jamfort med om alla hade haft egna elndtsavtal.

Forsikring

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Stockholm. De boende skall ha egna
bostadsréttstillégg i sina hemforsikringar.

Styrelsen
Styrelsens sammansittning under &ret har varit foljande:

Daniel Tamm, ordf6rande Claes Goran Beckman, ledamot
Rose-Marie Mattsson, ledamot Tomas Wallin, suppleant
Christina Trujillo, suppleant

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 279 080
drets forlust -31 746
247 334

disponeras s att
aterforing fran fond for periodiskt underhall =72 487
avséttning till fond for periodiskt underhan 71462
“iny rakning 6verfores - 248 359
247 334

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. =
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Resultatrikning

Arsavgifter, hyresintikter och forbrukningsdebitering

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

- anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster fore avskrivning av
byggnad

Avskrivningar byggnader
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L I
W

2013-01-01
-2013-12-31

1524 383
1524 383

-446 967
-72 487
=72 526
-26 943

40803

-659 726
864 657

1781
-520 803
-519 022

345 635

-377 381
-31 746

-31 746
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2012-01-01
-2012-12-31

1375220
1375220

-275 838
-39201
-82 469
-66 196
-28 255

-491 959
883 261

4792
-622 203
-617 411

265 850

-405 389
-139 539

-139 539
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0

10
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2013-12-31

20 985 138
33 690

145 687

21 164 515

2 800
21167 315

14 516
104 445
75775
194 736

559 500
754236

21 921 551

2012-12-31

21333519
64 925
-6 620
21 391 824

2 800
21394 624

7400
31195
39352
77 947

649 085
727 032

22 121 656
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6r]ust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Forskott frén kunder
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

2013-12-31

6373 154
586 523
6 959 677

279 080
-31 746
247 334
7207 011

14 489 262

10 454
73 061
69 778
0

71 985
225278

21 921 551

15 772 000
15 772 000

Inga
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2012-12-31

6373 154
515061
6 888 215

490 081
-139 539
350 542
7238 757

14 591 047

0
69115
72 262

1896
148 579
291 852

22 121 656

15772 000
15772 000

Inga

z
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper

Resultatrékningen har foréndrats for att pa ett bittre sitt visa relevanta siffror for en bostadsforening.
Férdelningen mellan driftskostnader och underhll har preciserats mer noggrant.

Ovriga externa kostnader sisom ekonomisk forvaltning och revision har flyttats fran driftskostnader till
Ovriga externa kostnader.,

Styrelsearvoden har flyttats fran driftskostnader till personalkostnader.

Avskrivningar av byggnader har separerats till en egen post som redovisas efter finansiella poster. Detta
. for att tydliggira resultatet innan avskrivning av byggnad:- - T S

I balansrékningen uppstar en hyresfordran nér drsavgiften aviseras. Skulden som samtidigt uppstar for
férutbetald hyra kvittas i arsredovisningen vilket gér att enbart nettofordran redovisas i balansrékningen.

Noterna har omarbetats till f5ljd av dessa sndrade redovisningsprinciper.

Intiktsredovisning
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras sd att den del som belsper pé perioden
redovisas som intikter.

Anlidggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas til] anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningstakten for byggnader har varierat éver tid. Malet ir att avskrivningstakten skall ligga pa 1%
per ar, dvs 100 ar. I och med arets avskrivning kan vi l4gga avskrivningen pa byggnaden pa 1%
framéver.

Det rader delade meningar om hur avskrivning av en byggnad skall ske, men enligt FAR och rddande
praxis skall avskrivningen ske linjért och p4 mellan 50 - 100 &r.

Avskrivning sker linjart Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 2
Installationer 10
Inventarier 20
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Noter
Not 1 Nettoomsiittningens férdelning
2013 2012
Arsavgifter -1348 127 -1299 312
Hyror -45 200 -42 600
Vidarefakturerad el -129 031 0
Ovriga intikter 2023 -33 308
-1 524 381 -1375220

Tidigare 1&g vatten som en separat post under 6vriga intikter. Vatten &r nu inbakad i arsavgiften eftersom
den dnda fordelades péd andelstal.

Not 2 Driftskostnader
2013 2012
Snérdjning 55759 38563
Fastighetsel 35044 51153
Vatten och aviopp 42 928 42 631
Sophdmtning 19 127 21 087
Forsékringspremier 37 494 35862
Sjélvrisk - forsikringsskada 36 936 0
Fastighetsskatt 32670 36 855
Kabel-TV 34 827 30528
Fastighetsskotsel / tradgérd / 6vrigt 23 151 19 158
317 936 275 837
Not 3 Vidareforsiljning av el
2013 2012
Kostnad for inkdp av el till ligenheter 129 031 0
129 031 0
Not 4 Underhall
2013 2012
Markytor, parkering m.m, 22010 0
Byggnad, tvittstuga m.m 27977 39 201
Underhallsplan 22 500 0
72 487 39201
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Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Inkasso och KFM-avgifter

Erséttningar till revisor

Bolagsstimma/érs- eller féreningsstimma
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Medlemsavgift Fastighetstigarna
Forbrukningsinventarier och 6vriga kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Ldner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Erséttning till styrelsen

Sociala kostnader
Totala Ioner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2013

5634
9426
500

49 430
2480

5056
72 526

2013

21 468
5475
26 943

2013-12-31

23 820 639
23 820 639

-2 487 120

-377 381
-2 864 501

20 956 138
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2012

865
15 000

59529
2104
4971

82 469

2012

47 676
18 520
66 196

2012-12-31

23 820 639
23 820 639

-2 081 731
-405 389
-2 487 120

21 333 519
%
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningen avser elmétningsutrustning.

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring jan-okt
Elavisering december
Kabel-Tv jan - mars 2014
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2013-12-31 2012-12-31
84 225 84 225
84 225 84 225
-19 300 -14 475
-6 620
-31 235 -4 825
-50 535 -25 920
33690 58 305
2013-12-31 2012-12-31
57 050 57 050
161 875
-57 050
161 875 57 050
-63 670 -40 240
63 670
6620
-16 188 -23 430
-16 188 -57 050
145 687 0
2013-12-31 2012-12-31
33327 30 829
34 485
7963 8523
75 775 39 352
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Not 11 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Fond for Balanserat Arets
yttre
insatser underh. resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6373 154 515061 490 081 -139 539
Disposition av foregdende
ars resultat: 71 462 -211 001 139 539
Arets resultat -31 746
Belopp vid drets utging 6373 154 586 523 279 080 -31 746
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Langivare % rintelindring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 3,77 2014-03-30 2996 075 3030455
Stadshypotek 3,44 2014-04-02 2976 114 3010019
Stadshypotek 3,44 2015-06-30 4363910 4363910
Stadshypotek 2,47 2014-03-13 4153 163 0
SEB 5,37 0 4 186 663
14 489 262 14 591 047
Foreningens belaning per kvm uppgdr till 9 084 kr/kvm.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
Berdknat revisionsarvode 10 000 15 887
Styrelsearvorde 27725 29 000
El 34 260 5000
71 985 49 887
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Vendelsd 2014-03-26
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Claes-Gdtan Beckman Rose-Marie Mattsson
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Daniel Tamm

Min revisionsberittelse har limnats £0f Lf -¢ 5_’6 7

Revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i
Brf Gardskikaren
org. nr 769602-9649

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Gardskikaren for
ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer #r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte inne-
haller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt Internat-
ional Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige.
Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhimta re-
visionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som #r relevanta fér hur fore-
ningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar #inda-
malsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvirdering av den gvergripande pre-
sentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrdckliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga”
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stall~"
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resul-

tat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittel- L

sen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resul-
tatrékningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till disposition betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Gardskikaren for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det #r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig séikerhet uttala mig om forsla-
get till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller for-
lust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget #r férenligt med bostadsriittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utover min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgéarder och férhallanden i foreningen fér att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat dr tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.

Lidingd den 2014-05-07




