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Styrelsen for Brf Gardskikaren far hirmed avge arsredovisning for rilkenskapséaret 2016.
Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Brf Gardskikaren dr en #kta bostadsréttsforening. Hemsida: http://www.gardskikaren.se

Foreningen har sitt site i Vendelsd.

Styrelsen och Gvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman
Susanne Nystrém

Ulla Norlin

Claes-Goran Beckiman

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Michael Boros

Ingvar Larsson

Ordinarie revisorer Valdu t.o.m. arsstimman
Guy Sjokvist Revisor

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vendelss 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Kélltorpsviigen
76 - 128. Fastigheten har tva bostadsbyggnader med 27 st ligenheter upplupna med bostadsritt med
foljande fordelning

I'st I rum och kok pa 37 kvm
6 st | rum och kdk pd 55 kvin
4 st 2 rum och kik pa 48 kvm
4 st 2 rum och kok pa 50 kv
4 st 2 rum och kok pa 55 kvm
4 st 3 rum och kok pa 75 kv
4 st 3 rum och kok pé 79 kvm
Bostadsytan r totalt 1595 kvm.

Féreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Foreningen disponerar 35 st
parkeringsplatser varav nagra 4r besdksparkering.

Underhall
Foreningen har under aret utfort fljande arbeten:

Rensning av undertak och ridnnor samt justering av fall pa rénnor. Byte av virmepumpar,

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skétts av Ekonomibolaget Notima AB.

Forsikring
Fastigheten #r fullviirdesforsiikrad i Vardia Forsdkring. Kollektivt bostadsrittstilligg ingér.
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Foreningens ekonomi

Pantavgifter och dverldtelseavgifter tas ut for alla panter och Gverldtelser under aret, Foreningen far ett
litet nettotillskott for detta da kostnaden for panter och dverlatelser understiger intikten.

P-boter vid olovlig parkering tillfaller foreningen.

Féreningen vidarefakturerar el som kdps in med storkundsavtal vilket gor att alla ligenheter delar pé en
nitavgift. Vidarefaktureringen #r till sjilvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna exakt den
kostnad som féreningen har for att kdpa in elen.

Lanen har amorterats ned med 216 tkr.

Sett till beddomt underhallsbehov i nirtid, foreningens likviditet och niva pa arsavgifter kan foreningens
ekonomi anses vara god.

Foéreningens bostdder forbrukade under éret 248 555 kWh (228 873) vilket ger en genomsnittlig
energifrbrukning pa 156 kWh/kvm (143) per ar.

Avskrivningstakt

Avskrivningstakten pa byggnader &r satt till 1% (100 ar)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 579 562

arets forlust -49 014
530 548

disponeras sé att

avsitting till fond for periodiskt underhall 52 600

lanspraktagande av yttre underhdllsfond -300 000

i ny rakning dverfores 778 548
530 548

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Rirelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Planerat underhéall
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
I -2016-12-31

1 368 557
452 884
1821 441

[ O

3.4 -515 245
-265 654
-34 236
-396 066
6 -83 116
7 -32 264
-1 326 581

494 860

i 4]

2

-296 568
<296 566
198 294

-247 307
-49 013

-49 (14
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2015-01-01
-2015-12-31

{361 387
227934
1 589 321

-418 833
-39 449
-33 308
-93 354
-66 274
-29 241

-680 459
908 862

0
-346 715
~346 715
562 147

~239 793
322 354

322 353
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Balansrikning .1]\70t
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Maieriella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter I
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

21201034
0

97123
21298 157

21298 157

245362
4

69 542
314 908
223310
538 218

21 836 375
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2015-12-31

214321

§%5

3
0

113311
21 545 464

21 545 464

260 847
125

63 493
324 465
204 014
528 479

22073943
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritr eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut I3
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

6373 154
444 498
6 817 652

579 562
-49 014
530 548
7 348 200

13907 853
13 907 853

850

89 820
67 797

I 872
419 983
580 322

21 836 375
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2015-12-31

6373154
392 498
6 765 652

309 208
322 353
631 361
7397213

14124 345
14 124 345

1223
61762
66 420

9195

413 785
552 385

22073943
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna #r oforandrade jamfort med foregdende 4r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fasti gheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhédllsplan, dock med minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.
Anliggningstiligangar

Immateriella och materiella anliggnin gstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%
Fasadmalning 5%
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10%
Inventarier 20%
Skatter

Eftersom fSreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehay till egna medlemar beskattas
freningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsférening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intiikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2016 2015

Arsavgifter 1247 476 1250 304
Hyror garage och parkeringsplatser 120 667 111 075
Vidarefakturerad el 258 637 206 786
Pant och 6verlatelseavgifter 10 800 5400
Ovriga intikter 183 861 15756
1821 441 1 589 321

Merparten av Svriga intiikter avser forstikringsersiittning for vattenskada.
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Not 3 Driftskostnader

2016 2018
Sndréjning 33207 16 626
Vatten och avlopp 45332 58 631
Sophdmtning 28 727 23937
Forsikringspremier 28427 27 117
Kabel-TV 35892 35156
Fastighetsskotsel / triddgard / dvrigt 41922 10215
Ll 301 738 247 151
515245 418 833
Not 4 Vidareforsiljning av el
2016 2015
Kostnad {6r inkdp av el till ligenheter 258 637 206 786
Egen fastighetsel 43 101 40 365
301738 247 151
Not § Underhill
2016 2015
Markytor, parkering, m.m. 1 069 93 354
Planerat underhall 394 997 0
396 066 93 354
Not 6 Ovriga férvaltningskostnader
2016 2015
Ersittning till revisor 9375 9375
Arsredovisning, foreningsstimma 5500 5750
Ekonomisk forvaltning 31792 38228
Bankkostnader 2 585 2380
Férbrukningsinventerier och dvriga kostnader 24 935 7084
Overlatelser och pantnoteringar 8929 3456
83116 66273
i ,xi%%"‘“}
\'}%‘}Vq 'fz;x .
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Ovriga ersittning

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivuingar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffhingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

2016

22 150

2400

24 550

7714
7714

32264

2016-12-31
24 692 395
24 692 395
-3260 242

-231119
-3 491 361

21201034

2016-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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2015

22250

22 250

6991
6991

29 241

2015-12-31

23 849 639
842 756
24 692 395

-3 053 482
-206 760
-3 260 242

21432153

2015-12-31

84 225
84 225

-67 380
~16 845
-84 225
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Inghende anskaffningsvirden 161 875 161 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 161 875 161 875
Ingéende avskrivningar -48 564 32376
Arets avskrivningar -16 188 -16 188
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 752 ~48 564
Utgédende redovisat viirde 97 123 113 311
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 24 470 23532
Elforsdljning januari 35915 26 648
Kabel-TV m.m 9157 8973
Stérningsjouren 4 340
69 542 63 493
Not 12 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Fond f4r Balanserat Arets Totalt
insatser yttre underh. resulfat resultat
Belopp vid arets ingdng 6373 154 392 498 309 209 322 353 7397 214
Disposition av
foregdende
ars resultat; 52 000 270 353 -322 353 b
Arets resultat -49 014 -49 014
Belopp vid arets utgiing 6373 154 444 498 579 562 -49 014 7 348 200
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare Yo riintedindring 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 1,9 3 mén 2841174 2886 154
Stadshypotek 1,95 3 méan 3903971 3987035
Stadshypotek 3,46 2018-03-30 2 864 258 2909 066
Stadshypotek 1,50 2018-03-30 4298 450 4 342 090
13 967 853 14 124 345
e % \(3' {%&%
Y

Ly

£,
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode
Styrelsearvode

El

Forutbetalda arsavgifter
Redovisning

Not 15 Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Vendelso 2017-03-17

Q}K e ﬁ \Zj?/f?s -

Susanne Ny sttom
L.edamot

A ;
‘\‘_‘,}u}h;\wk """ 0 \Li S‘f}“‘;‘vi{ ,,,,,

Ulla Norlin
L.edamot

Min revisionsberittelse har limnats ; / 5~2017

2016-12-31

10 000
29110
41037
337336
2500
419 983

2016-12-31

15772 000
15772 600

Z ;
, j/é’:f}’ﬁ f o7 lel/ (/ ,/,fff/,«* /}

Claes-Goran Bed\man
Ledamot

10.(10)

2015-12-31

10 000
29241
30246
336298
8000
413785

2015-12-31

15772 000
15772 000

o
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gérdskikaren
Org.nr 769602-9649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gardskikaren for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsédtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Gardskikaren, Org.nr 769602-9649




2(3)

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningséatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gardskikaren for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Gérdskikaren, Org.nr 769602-9649
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omrédden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 7 maJ 2017

// 70/ ////
GurSs 7

Rewvisor
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