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Brf Gardskikaren 1(12)

Org.nr 769602-9649

Styrelsen {or Brl Géardskikaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten o
Brf Girdskikaren dr ett privatbostadsfGretag, en ikta bostadsrittsforening.
Hemsida: htp://www.gardskikaren.se

Underhallsplan ir upprittad for 2026-2041
Foreningen har sitt séte | Haninge.

Fastighet .
Foreningen dger fustigheten Vendelsd 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Kal_l.lorpsvagcn
76 - 128, Fastigheten har tvi bostadsbyggnader med 27 st liigenheter upplupna med bostadsriitt med
foljande fordelning

I st 1 rum och kik pi 37 kvin
6 st 1 rum ach kik pa 55 kvin
4 st 2 rum och kisk pa 48 kvm
4 51 2 rum och kék pa 50 kvin
4 st 2 rum och kok pa 55 kvin
4 513 rum och kok pa 75 kvm
4 st 3 rum och kék pa 79 kvim
Bostadsytan ir totalt 1595 kv,

Foreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Foreningen disponerar 30 st
parkeringsplatser samt 4 st besoksparkeringar.

Underhall
Inga stérre underhill har utférts under 2025. En OVK besiktning har genomférts.

Férvaltning
Den ckonomiska forvaltningen har under dret skétts av Ekonomibolaget Notima AB.

Forsikring
Fastigheten ir fullvirdes(orsikrad i If. Kollektivt bostadsrittstilligg ingdr.
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Org.nr 769602-9649

Foreningens ckonomi . ) ) _—
Foreningen vidarefakturcrar ¢l som képs in med storkundsavtal vilket gor att alla ligenheter delar pa ¢n

nitavgifl. Vidarefaktureringen 4r till sjélvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna den
kostnad som foreningen har for att képa in elen.

Flerdrsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1671 1625 1 480 1376
Resultat efter finansiella poster -80 -450 174 291
Soliditet (%) 40,1 39,9 40,2 39.3
Arsavgifl per kvm upplaten med

bostadsriitt (kr/kvim) 961 955 897 1101
Arsavgifiernas andel | % av totala

rorelscintikter 91,7 91,4 83,3 93.0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 656 7811 7973 8139
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 656 7811 7973 8139
Sparande per kvm (kr/kvm) 154 -78 313 353
Rintekinslighet (%) 8,0 8,2 8,9 7,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 29 269 294 430

Intikt {or cl/virme ingdr i vid berikningen av de nyckeltal som beror pé drsavgiften. De boende betalar
sedan sjélv for sin elfdrbrukning (IMD).

Upplysning vid férlust

Féreningens kassafldde var positivt under aret vilket beror pé mindre underhallskostnader under 2025,
Avgifterna har varit oférindrade i manga &r men dé byggnaderna har ett vixande underhallsbehov
framdver kommer avgifterna att justeras uppét gradvis for att kunna méta planerat underhdll, Uppskattad
héjning ligger pd ca 15%,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 661 045

arets forlust -79 992
1581 053

disponeras sa att

avsittning till fond f6r periodiskt underhall 550 000

lanspraktagande av yttre underhillsfond 0

i ny rikning Sverféres 1031 053
1 581 053

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter,
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T8 R N 2025-01-01 2024-01-01
Resultatrikning ?0( 2025-12-31  -2024-12-31
Rirelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror 1670 775 1 625 361
Ovriga intikter 87 100 41514
Summa rérelseintiikter m.m, 1757 875 1 666 875
Rérelsens kostnader
Drifiskostnader 3 -703 781 -711 625
Reparationer -192 193 -44 061
Fastighetsavgift/skatt -46 548 -44 009
Planerat underhdll 4 -65 275 -448 171
Owvriga kostnader 5 -110 704 -141 292
Personalkostnader 6 -47 402 -47 402
Avskrivningar och nedskrivningar av matericlla och
immatericlla anliggningstillgingar -325 302 -325 302
Summa rirelsckostnader -1 491 205 -1761 861
Rirelseresultat 266 670 =94 986
Finansiclla poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 156 671
Riintckostnader och liknande resultatposter -346 818 -355 680

-346 662 -355 009
Resultat efter finansiella poster -79 992 -449 995
Resultat fore skatt -79 992 -449 995
Arets resultat -79 992 -449 995
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Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649
alkni v 2025-12-31 2024-12-31
Balansrikning o s
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Matericlla anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 20 222 257 20470 201
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 8 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 9 544 530 621 888
20 766 787 21092 089
Summa anliggningstillgdngar 20 766 787 21092 089
Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 70 127 67411
Ovriga fordringar 2260 46 401
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 143 350 131 891
215737 245703
Kassa och bank 395 758 309018
Summa omsittningstillgingar 611495 554 721
SUMMA TILLGANGAR 21378282 21 646 810
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Org.nr 769602-9649

o -31 2024-12-31

Balansrikning T"‘ sk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6373154 6373154

Fond for yttre underhall 612498 560 498
6 985 652 6933 652

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1661 045 2163 041

Arets resultat -79 992 -449 995
1581053 1713 046

Summa eget kapital 8 566 705 8 646 698

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2301 254 12 458 295

Summa lingfristiga skulder 2301 254 12 458 295

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9910211 0

Férskott {ran kunder 0 252

Leverantérsskulder 117 989 70 761

Aktuella skatteskulder 44 009 42 903

Ovriga skulder 49492 44010

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 388 622 383 891

Summa kortfristiga skulder 10510323 541 817

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21378 282 21 646 810
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassafldde frin foriindring av rirclsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fériindring av leverantérsskulder

Forindring av kort[ristiga skulder

Kassaflode frin den ldpande verksamheten

Finansicringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av ldn

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
| -2025-12-31

-79 992
325302
48 523

-2716
-12 195
47 228
9917631
10 243 781

-9910211
-246 830
-10 157 041

86 740

309018
395 758
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2024-01-01
-2024-12-31

-449 995
325302
70 088

213093
75 490
-185 078
-97 336
-48 436

0
-257 870
-257 870
=306 306

615325
309 019
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Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

7(12)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oftrindrade jimfort med foregdende dr.

Fond fér ytire underhill

Reservering for framtida underhill av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan, dock med minst 0,3% av bypgnadskostnaden for féreningens hus,

Anliiggningstillgdngar

Immatericlla och materiella anléiggningstillgangar redovisas (ill anskaffingsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligf restviirde,

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader

Fasadmalning

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier

Not 2 Féreningens intiikter

Arsavgifter

Hyror garage och parkeringsplatser
Vidarcfakturerad el

Pant och Gverlitelscavgifter

Ovriga intikter- elstad, faktureringsavg
Ersiittning vigunderh4ll
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2025

| 250 304
116 700
283 274
5880
360
4380

1660 898

1%
2%
10%
20%

2024

1250304
122 725
273291
4 200
600
4380

1 655 500
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Org.nr 769602-9649

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Snérdjning 30231 58 138
Vatten och avlopp 114 389 95 977
Sophimtning 60 936 58 636
Forsikringspremier 97202 90 995
Kabel-TV 45717 46 296
Fastighetsskétsel / tradgard / dvrigt 5939 27 839
El 349 366 333 744
703 780 711 625
Not 4 Underhill

2025 2024
Plancrat underhall 65 275 448 171
65 275 448 171

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader
2025 2024
Ersiittning till revisor 15 625 20 000
Arsredovisning, [Sreningsstimma 9 346 15129
Ekonomisk forvaltning 46 499 59 382
Bankkostnader 4515 3542
Programvaror, hemsida, overldtelsehantering m.m. 28918 43 238
Ovriga kostnader 5800 117
110 703 141 408
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Org.nr 769602-9649

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

2025 2024
Liner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 29110 29110
29110 29 110
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifier enligt lag och avtal 18 292 18292
18 292 18 292
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 47 402 47 402
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingiende anskalfningsvirden 25 882 732 25 882 732
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 882 732 258821732
Ingdende avskrivningar -5412 531 -5 164 587
Arets avskrivningar -247 944 -247 944
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 660 475 -5 412 531
Utgdende redovisat viirde 20 222 257 20 470 201
Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskalfingsviirden 84 225 84 225
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 84 225 84 225
Ingaende avskrivningar -84 225 -84 225
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -84 225 -84 225
Utgdende redovisat viirde 0 0
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Elférsiljning januari
Kabel-TV mum

Not 11 Forindringar i cget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets inging 6373 154
Disposition av
foregacende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 6373 154

Fond fr ytire
underhill
560 498

32000

612 498

10 (12)

2025-12-31 2024-12-31

957 837 957 837

957 837 957 837

-335 949 -258 591

=77 358 -77 358

-413 307 -335 949

544 530 621 888

2025-12-31 2024-12-31

90 876 79 026

32615 37314

19 859 15 551

143 350 131 891
Balanserat Arcts Totalt

resultat resultat

2163 041 -449 995 8 646 698
=501 995 449 995 0
-79 992 =79 992
1661 046 =79 992 8 566 706
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av lin,

Riintesats Datum for Lincbelopp Ldnebelopp
Langivare % riintedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2.3 2027-09-30 23061 254 24211254
Stadshypotek 3,04 2026-12-30 3091715 3187715
Stadshypotek 3,02 2026-04-02 2473616 2518016
Stadshypotek 3,02 2026-04-02 3916 600 3960 240
Stadshypotek 3,02 2025-04-02 368 280 371070
12 211 465 12 458 295

Kortfristig del av lingfristig
skuld 9910211 0

Not 13 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Beriiknal revisionsarvode 15 000 15 000
Styrelsearvode 123914 76512
El 38 363 43 199
Forutbetalda drsavgifter 113942 113942
Redovisning 10 000 6 000
i:lpplupna rinickostnader 67 352 71 393
Ovriga tjinster 20 051 57 845
388 622 383 891

Not 14 Stiillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 772 000 1S 772 000
15772 000 15772 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Vendelso

Underskriven den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Lena Wikman Sebastian Sefbom
Ordftrande

Ingvar Larsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrifi

Guy Sjokvist
Revisor
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Dokument

Arsredovisning 2025 Brf Gardskikaren 13 sidor

Skapat: 2026-05-08 09:58 av Ekonomibolaget Notima AB
Signerat av samtliga: 2026-05-08 11:19

Originaldokumentets kontrollsumma:
C10CDSCDFOCBBFB48EAAAOBSBA9583E634CC7667CC4DOC6A2DDADAIB3DDS0AEAF

Signeringar

g Lena Kristina Mokou Wikman Representant
E-post:

Namn returnerat av Mobilt BankID; “Lena Kristina Mokou Wikman"
Signerat: 2026-05-08 11:19
BankID referensnummer: 019e06e2-7¢cd5-75¢ca-a513-bfd8071eal1a8d

i)

BankID

. .
am Carl Sebastian Sefbom
Personnummer: '
E-post:

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Carl Sebastian Sefbom"
Signerat: 2026-05-08 10:11
BanklD referensnummer: 01 Be06a3-fé6b1-7976-8fbe-f8f5ee883f50

i)

ﬁ—-. ANy
<l BankiD

. 33
am CUY SJOKVIST
Personnummer:
E-post: guy.sjokvist@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: “GUY SJOKVIST" ey
Signerat: 2026-05-08 10:11 Sy 10
BankID referensnummer: 01 9e06a3-e29a-77e9-b476-c414fab6c58b

wlnt
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® |NGVAR LARSSON

i

Personnummer;

E-post:

Namn returnerat av Mobilt BankID: "INGVAR LARSSON" 2 ",
Signerat: 2026-05-08 10:06 ‘vﬁm‘% BankiD

BanklID referensnummer: 019e069f-b4a9-7a58-9ba2-bda0c26f9227
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